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Sammanfattning

Anticimex har den 1 november 2017 utfort en energibesiktning av byggnader pa fastigheten Graniten 28.
Med hjalp av besiktningsprotokollet har vi tagit fram en atgardsrapport samt upprattat energideklarationer.
Rapporten inleds med en beskrivning av tjansten, och féljs sedan av en presentation av en del av de
uppgifter som legat till grund for energideklarationen. Inga forslag pa kostnadseffektiva atgarder har kunnat
lamnas i atgardsrapporten. Rapporten innehaller dock allménna rekommendationer for att minska
energianvandningen.

Sammanfattning av energideklarationer

Byggnader Energiprestanda Atemp Energiklass
Farsnagatan 10 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
Farsnagatan 12 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
Farsnagatan 14 A-D 115 kWh/m?ar 305 m? E
Farsnagatan 16 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
Farsnagatan 18 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
Farsnagatan 20 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
Farsnagatan 22 A-D 115 kWh/m?ar 305 m? E
Farsnagatan 24 A-F 115 kWh/m?ar 405 m? E
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Energideklarationens omfattning

Lagen om energideklaration for byggnader

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) tradde i kraft den 1 oktober 2006 och baseras pa
EG-direktivet om byggnaders energiprestanda. Syftet med lagen ar att sdnka energianvandningen i
byggnader, som anvander energi fér byggnadens funktionalitet, som inte skadar inomhusmiljon.

Uppvarmningen av byggnader star for cirka 40 procent av Sveriges totala energianvandning. Genom att
minska var energianvandning minskar vi behovet av importerad energi, samtidigt som utslappen av koldioxid
(CO2) och andra klimatpaverkande vaxthusgaser minskar. | Sverige ar malet att minska energianvandningen
for bostéder och lokaler med 20 procent mellan 1995 och 2020.

Enligt lagkravet ska det fér byggnader som siljs, exempelvis egendgda smahus, finnas en energideklaration
vid forsaljningstillfallet. For hyreshus och bostadsrattshus som upplats med nyttjanderatt ska det alltid finnas
en giltig energideklaration, &ven om byggnaden inte ska séljas. En energideklaration &r giltig i tio ar.

Las mer om Lagen om energideklaration for byggnader pd www.boverket.se.

Registrering till Boverket

Nar vi har genomfort en energideklaration registrerar vi den i Boverkets register for energideklarationer. Det
ar Boverket (tillsynsmyndigheten fér energideklarationer) som lagrar uppgifterna i energideklarationen, men
aven kommunala namnder och energimyndigheten far anvanda sig av uppgifterna. De anvander dem bland
annat for att ta fram statistik samt folja upp och utvardera energianvéndningen och inomhusmiljén fér landets
byggnader.

Energideklarationen fér denna byggnad ar utférd och registrerad av Anticimex. Vi har bifogat en utskriven

kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register. Energideklarationen hor till byggnaden och ar
inte personlig.

Energiprestanda, Normalisering och Energiklass

En byggnads energiprestanda baseras p& den mangd energi, ofta benamnd kopt energi, som anvénts for
uppvarmning, varmvattentillverkning, fastighetsel och eventuell komfortkyla under en tolvméanadsperiod.

Dessa uppgifter har sedan normaliserats genom sérskilda berékningar som finns angivna i "Boverkets
foreskrifter och allméanna rad om faststéllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett
normalar’ (BEN, BFS 2016:12 med &andringar).

Hushallsel, verksamhetsel eller gratis energi fran solen, ingar inte i byggnaders energiprestanda.
| samband med att energideklarationen rapporteras till Boverket bestdms byggnadens energiklass.

Energiklassen beraknas utifrdn hur den aktuella byggnadens energiprestanda férhaller sig till
nybyggnadskravet. En energiklass pa C eller battre innebér att nybyggnadskravet uppfylls.
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Objektsbeskrivning och berakningsunderlag

Byggnadsar:

2013

Tilloyggt/renoverat:

Byggnadstyp:

Friliggande flerbostadshus i mindre enheter.

Antal vaningsplan:

2 st

Antal lagenheter:

Totalt 44 lagenheter fordelat pa atta byggnader
Tva byggnader om fyra lagenheter vardera samt sex byggnader om sex lagenheter vardera

Byggnadskonstruktion
Grund : Betongplatta p& mark
Stomme, material : Trastomme
Fasad: Tréapanel
Fonstertyp: 3-glas isolerruta

Uppvarmning

Varmesystem: Fjarrvarme i vattenburet varmesystem

Ventilation

Ventilation: FTX-ventilation

Radon

Inga dokument om Radonmatning har kommit mig tillhanda under besiktningen. Enligt muntlig uppagift finns
det utférda radonmatningar for byggnaden som i sddana fall tillhandahalls av bostadsrattsféreningens
styrelse.

Temperaturer +0,5°C

Lagenhet: 21-22 °C

Vattenanvandning

Kallvattenférbrukning: 5056 m3/ar for hela foreningen, vilket har férdelats per byggnad
Tillverkning av varmvatten: Fjarrvarme
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Energianvandning

Energianvandning

En byggnads energiprestanda baseras pa uppvarmning, varmvattentillverkning och fastighetsel. Genom
normaliseringsberakningar gors en omrakning for att eliminera individens eventuella paverkan pa resultatet
och detta gors enligt regler som Boverket har lamnar ut i sina regler (BEN)

Farsnagatan 14 A-D och 22 A-D

Varje byggnad har férdelad energianvandning enligt féljande

Nuvarande Normaliserad
Uppvarmning 22 117 kWh/ar 22 117 kWh/ar
Varmvattentillverkning: 9 760 kwWh/ar 7 625 KWh/ar
Uppvarmning och varmvatten: 31 877 kWh/ar 29 742 kWh/ar
El (fastighetsel, beréknad): 4288 kwh/ar

Farsnagatan 10 A-F; 12 A-F; 16 A-F; 18 A-F; 20 A-F och 24 A-F

Varje byggnad har férdelad energianvandning enligt féljande

Nuvarande Normaliserad
Uppvarmning 29 334 kWh/ar 29 334 kwWh/ar
Varmvattentillverkning: 12 975 KWh/ar 10 125 kWh/ar
Uppvarmning och varmvatten: 42 308 kwh/ar 39 459 kwh/ar
El (fastighetsel, beréknad): 5686 kWh/ar

Enligt Boverkets anvisningar ska energianvandningen for verksamhetsel och hushallsel inte inga i
byggnadens energiprestanda. Till verksamhetsel réknas t.ex. motorvarmare, utomhusbelysning och el som
anvands i byggnadens gemensamma tvéttstuga. Aven el som anvands av nagon som hyr en lokal i
byggnaden réknas till verksamhetsel.

Exempel pa fastighetsel ar el till fast belysning i kommunikationsstrak i t.ex. trapphus och kéllare, drift av
pumpar, ventilationsflaktar, hissar och dylikt.
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Foreslagna atgarder

For att kunna ge forslag pa atgarder som minskar energianvandningen kravs en besiktning. Vid besiktningen
samlar en energiexpert in fakta och andra viktiga uppgifter om byggnaden. Med hjalp av dessa uppgifter gar
det att géra en bedémning av byggnadens energiprestanda, och vilka méjligheter som finns for att minska
energianvandningen utan att forsamra inomhusklimatet.

| energideklarationen (separat dokument) ska endast kostnadseffektiva (IGnsamma) energiatgarder foreslas. |
I6nsamhetsbedémningen av varje atgardsforslag har vi anvant nuvardesmetoden. Det innebar att
atgardsforslaget anses vara lonsamt om investeringen ar intjanad under atgardens avskrivningstid. Vid denna
berakning har vi tagit hansyn till arlig ranta, inflation och energiprisutveckling.

P& grund av att byggnaden &r relativt nybyggd har jag inte kunnat finna nagra direkt I6nsamma atgarder som
skulle kunna utféras for att minska energianvandningen i byggnaden. Jag lamnar dock allménna
rekommendationer och information om energianvandning langre fram i rapporten.

Boverket har valt att dela in energibesparande atgarder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr- och
reglertekniska samt installationstekniska atgarder. Utifran dessa kategorier redovisar vi de atgarder som ar
mojliga att gora i er byggnad. Byggnadstekniska atgarder minskar varmeférlusterna genom byggnadens
klimatskal och sénker behovet av tillférd varme. Styr- och reglertekniska atgarder minskar évertemperaturer,
som annars kan leda till hogre energianvandning. Installationstekniska atgarder ar nédvandiga for att den
energi som byggnaden anvander ska produceras eller anvandas effektivt.
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Allmanna rekommendationer

Torktumlare

Jamfort med tvattmaskiner drar torktumlare tre ganger sa mycket energi vid full maskin. Anledningen till den
hdga energianvandningen ar att luften i torktumlaren varms upp under hela torkprogrammet. En valfylld
torktumlare med val centrifugerad tvatt ar forutsattningen for att tumlaren inte ska dra onddigt mycket energi.
Se aven till att anvanda en tumlare med elektrisk fuktavkanning s& att den stannar nar tvétten blivit torr. Det
ar vanligt att tumlare har energiklass B eller C men det finns &ven enstaka tumlare med den basta, mest
energisnala, markningen energiklass A. Eftersom inte alla program pa maskinen ar inrdknade i
energiklassningen ar det viktigt att ta reda pa vilket program som klassningen galler for.

Sankt inomhustemperatur

Belysning

Ett enkelt séatt att minska energianvandningen &ar att sénka inomhustemperaturen. For varje grads sénkning
minskar du energianvandningen fér uppvarmning med cirka fem procent. Ofta behdver inte
inomhustemperaturen vara hogre an 21°C i bostader.

Spara pengar och energi genom att se dver belysningen i er byggnad. Ljus paverkar var upplevelse av
omkringliggande miljéer och genom enkla medel kan ljuset skapa bade trivsel och trygghet. | flerbostadshus
kan vasentliga besparingar goras i bl.a. allmédnna utrymmen och utomhus genom utbyte av vanliga
glédlampor och lysror till t.ex. armaturer med HF-don.

Hogfrekvensdon (HF-don) skapar ett flimmerfritt ljus och téander lysroret utan blinkningar. Donen forlanger
lysrorets livslangd, ger hdgre ljusutbyte, sparar energi och ar helt tysta. Ni kan valja mellan HF-don som har
direktdrift, alltsa att ljuset ar pa till 100 %, eller HF-don med steglos reglering av ljusstyrkan. Steglos reglering
kan aven kompletteras med sensorer sa att ljuset anpassas efter behov. Om ni har en &ldre
belysningsanléggning idag kan ni spara ca 50 % genom att byta till en ny och modern belysningsanlaggning.
Kontakta alltid armaturleverantéren om ni har fragor eller ar osakra pa ert val av armatur.

Tids- och néarvarostyrning &r en bra lésning for att spara energi vid de tillfallen som ett utrymme inte anvéands.
Det finns narvarodetektorer som reagerar pa varmerdorelser och ljud. Belysningsnivan kan dven sankas till
onskad nivd om man inte vill stanga av belysningen helt. Denna teknik lampar sig ypperligt i trapphus,
garage, korridorer, tvattstugor och toaletter. Likas& kan tids- och narvarostyrning anvandas for
utomhusbelysningen.

Byt ut era glodlampor till 1Agenergilampor! | och med ett EU-beslut s& kommer glédlamporna att fasas ut, for
att minska energianvandningen och i férlangningen minska elproduktionen och koldioxidutslappen.
Glodlampor drar mycket mer energi &n exempelvis lagenergilampor och genom att byta till en lagenergilampa
klass A kan ni spara 75-80%. Andra alternativ till glédlampan ar effektiva och klara halogenlampor med
skruvsockel med energiklass B eller C. Energiklass B och C innebar lagre besparing an energiklass A.

Ni kan enkelt rékna ut hur mycket energi ni kan spara genom att byta ut gamla belysningsanlaggningar till
nya energisnalare alternativ. Berékna er nuvarande energianvandning for ett utrymme med exempelvis
glodlampor genom att multiplicera antalet lampor med effekten som star pa respektive lampa samt den tid
som lampan &r ténd.

I en genomsnittlig villa star belysningen for ca 20 procent av den totala hushallselen. Glédlampan, som varit
ett sjalvklart alternativ som ljuskélla, ska nu fasas ut. Utfasningen av glédlampan inleddes i september 2009
till fordel fér mer energieffektiva alternativ. | september 2012 kommer alla typer av glédlampor att vara borta
frdn handeln.

Anledningen till att glédlampan ska fasas ut ar att det finns betydligt mer energieffektiva ljuskéallor. Det &r
endast 5 procent av glédlampans anvanda energi som blir ljus, resten &r forluster i form av véarme. Med ny
mer energieffektiv belysning kan samma ljus erhallas med mindre mangd tillférd energi. Lagenergilampor och
LED-lampor ar exempel pa energieffektiva ljuskallor som kan anvéandas i befintliga armaturer. En glédlampa
har en livslangd pa ca 1 000 brinntimmar jamfort med lagenergilampans ca 10 000 brinntimmar och LED-
lampans livslangd p& upp till 40 000 brinntimmar.

Glodlampor som forekommer i ett hushall har olika effekt (Watt). Man kan enkelt berakna den minskade
energianvandningen vid byte fran glédlampor till energieffektiv belysning. Om hushallet exempelvis har 4 st
60 Watt glédlampor och 10 st 25 Watt glédlampor som byts ut till 4 st 11 Watt lagenergilampor och 10 st 5
Watt lagenergilampor, och som &r tanda i ca 5 timmar per dygn aret om, kan berakningarna se ut enligt

féljande:
® Anticimex
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Minskad energianvandning = skillnad i effekt * antal lampor * tiden de &r tanda * dygn per ar

60 Watt lampor: (60 W — 11 W) * 4 st * 5 h/dygn * 365 dygn/ar = 358 kWh

25 Watt lampor: (25 W — 5 W) * 10 st * 5 h/dygn * 365 dygn/ar = 365 kWh

Totalt minskas energianvandningen med ca 723 kWh. Med ett energipris pa 1 kr/kwWh sa blir besparingen 723
kr/ar, vilket innebér att lagenergilamporna ar betalda inom ett ar.

Det finns andra satt att minska energianvandningen an att byta ut ljuskallan. Ett satt &r att anpassa
belysningen till behovet, och helt enkelt inte ha belysning pa nér det inte behévs. Detta kan goéras pa olika
sétt. Det enklaste sattet &r att ljuset aktivts slacks nar ingen vistas i utrymmet, men det finns ockséa
automatiska styrningar som tander ljuset enbart vid de tillfallen da belysning kravs. Exempel p& sadan
styrning ar narvaro- eller dagsljusstyrning. Automatisk styrning kan ofta vara optimalt fér utomhusbelysning.

Hushallets vitvaror, som exempelvis tvétt- och diskmaskin, torktumlare, kyl- och frysskap samt spis, star ofta
for en stor andel av den totala hushallselen. Skillnaden i energianvandning mellan gammal och ny utrustning
ar ofta stor. Om det finns behov av att kdpa ny utrustning sa finns energiméarkningen som hjalpmedel. Det ar
numera lag pa att alla vitvaror som séljs i butikerna ska vara energimérkta. En betygsskala fran A till G samt
en fargskala fran gront till rétt, dar A respektive gront betyder l1ag energianvandning, visar pa ett enkelt satt
hur energieffektiv produkten &r.

Atgarder for sund inomhusmiljo

Ventilation

Radon

Nar man vidtar atgarder for att minska energianvandningen ar det viktigt att &ven tanka p& inomhusmiljon i
byggnaden. En fungerande ventilation ar en forutsattning for att uppna en halsosam inomhusmiljo, och ofta
behover ventilationen forbattras i samband med att energiatgarder genomfors.

Ett fungerande ventilationssystem minskar risken for fuktrelaterade problem samt séakerstéller en god
inomhusmiljé. Den generella rekommendationen &r att minst halva luftvolymen i bostaden byts ut under en
timme.

For att ventilationen ska fungera i byggnaden ar det viktigt att uteluftsventiler och franluftskanaler ar Gppna
och rengjorda.

Rengdring alt. byte av filter for FTX-systemet bor utféras med jamna intervaller, enligt tillverkarens
anvisningar. Ett igensatt filter genererar en forsamrad verkningsgrad pa varmevéxlardelen och skapar ett
hogre tryckfall i aggregatet, vilket medfor att balansen i luftflodet mellan till- och franluftssidan rubbas.

Normal livslangd for fran- och tilluftsaggregat berzknas till 20-25 ar. Darefter rekommenderas byte av
aggregaten alternativt komponenterna.

Med god ventilation fors aven eventuell radongas ut fran byggnaden. For att uppfylla de krav och
rekommendationer som galler gransvarden for radongas (200 Bg/ms3), enligt Miljdbalken, Boverkets
byggregler och Socialstyrelsens allmanna rad, bér en radonmatning goras i byggnaden. Las mer pa
www.radonguiden.se, www.boverket.se eller kontakta Boverket pa telefon 0455-35 30 00. For fragor om
risker och matmetoder, kontakta Stralsakerhetsmyndigheten, p& www.ssm.se eller via telefon 08-799 40 00.
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Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Boverket har utformat féreskrifter om obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem med regelbundna
intervaller, for att undersdka funktionen och egenskaperna i ventilationssystemet. Enligt muntliga uppgift skall
OVK-besiktning ha utférts men ingen dokumentation har kommit mig tillhanda och déarfor kan jag inte uttala
mig om resultatet.

Med vanlig halsning

Axel Nilsson
Certifierad Energiexpert
Anticimex AB/Uppsala
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